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SUMARIO VII

A Bea, mi mujer, por todas las horas robadas.
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 ¿La cláusula penal en el caso de compraventa a plazos con condición resolutoria es inscribi-

ble?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Es necesaria la consignación si no hay titulares de derechos inscritos o anotados con poste-

rioridad al derecho del comprador? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si el comprador presta su consentimiento a que el vendedor retenga las cantidades entre-

gadas en el propio documento de resolución?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Pero la cláusula penal en el caso de condición resolutoria por falta de pago del precio es 

susceptible de moderación judicial?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Es necesaria la consignación en el caso de condición resolutoria inscrita y permuta? .  .  .  .  .  . .
 ¿El régimen de la condición resolutoria explícita (artículo 1504 C .C .) puede aplicarse a otros 

conceptos distintos del pago del pago, por ejemplo a obligaciones pecuniarias de carácter 
accesorio a cargo del comprador?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

121

121

122

122
122

123

123

126
128
128
128

129

130

130
133

133

134
135
136

137

138

138

138

138
139

140



SUMARIO XV

 Cancelación de Anotación preventiva de embargo . Compraventa sujeta a condición resolu-
toria y embargo posterior ¿Si se resuelve la compraventa se cancela automáticamente el 
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 ¿El título que debe presentar el vendedor para obtener la inscripción tiene que ser la misma 
copia que se inscribió en el Registro?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Cómo distinguir una condición resolutoria de un modo en el ámbito de las donaciones?  .  . .
 ¿Si «A» vendió a «B», y «B» vendió a «C», y «C» retransmitió a «B»: si «A» pretende resolver 

la compraventa a quién tiene que demandar a «B» o a «B» y «C»?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Condición resolutoria en garantía de pago del precio aplazado siendo varias las fincas ven-

didas: es necesaria la distribución del precio?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Si el vendedor con precio aplazado en la compraventa transmite su derecho a un tercero, 

puede hacerse constar en el Registro el derecho del citado tercero?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede inscribirse la «cesión» de la posición del vendedor en una venta con condición reso-
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 ¿Se aplica el régimen del artículo 1504 del C .C . a la permuta?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y qué dice el Tribunal Supremo de la aplicación del artículo 1504 del C .C . a la permuta?  . .
 ¿Y al contrato de cesión de bienes a cambio de alimentos?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿En el caso de permuta de solar por pisos futuros como debe individualizarse lo establecido 
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 ¿Condición resolutoria sobre finca vendida y posteriormente agrupada con otra?  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede posponerse la condición resolutoria inscrita en garantía del precio aplazado a una 

hipoteca posterior?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede pactarse la condición resolutoria con posterioridad a la escritura de venta con precio 

aplazado y a la escritura de hipoteca?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Venta con condición resolutoria: puede procederse a la inscripción parcial del documento, es 

decir, inscripción de solo la venta sin que se haga constar la condición?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 B . Condición resolutoria y suspensiva en general  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Cómo se puede apreciar el cumplimiento o no de una condición resolutoria distinta de la 

condición de falta de pago del precio: basta acreditar la realidad del hecho?  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Resolución del negocio inscrito por causa distinta de la consignada como condición resolu-
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 ¿Si hay titulares de cargas inscritas o anotadas con posterioridad a la condición resolutoria: 

cómo se cancelan dichas cargas? ¿Basta acreditar que se ha cumplido o no la condi-
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 ¿Constando el consentimiento del vendedor y del comprador puede entenderse cumplida 
la condición y practicarse la reinscripción a favor del vendedor existiendo titulares de 
derechos inscritos o anotados con posterioridad?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Y si se prueba objetivamente el cumplimiento o incumplimiento de lo establecido como 
condición y hay titulares de derechos inscritos o anotados con posterioridad a la condi-
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 ¿En una compraventa puede disponerse que el pago del precio quede sujeto a condición 
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 ¿La obligación de pago del precio puede quedar sujeta a condición suspensiva y el posible 
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PREGUNTAS Y RESPUESTAS: CONTRATOS Y DERECHOS REALESXVI

 ¿Se admiten las condiciones absolutamente potestativas?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿A efectos registrales debe preverse un plazo para el cumplimiento o no de la condición?  .  . .
 ¿Puede quedar sujeta a condición una parte de las prestaciones y no la totalidad del negocio?  .
 ¿En una compraventa sujeta a condición suspensiva: cómo se hace constar el cumplimiento 

de la condición en el Registro de la Propiedad?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede pactarse que el cumplimiento o incumplimiento de lo establecido como condición se 

«acreditará» mediante manifestación de la parte afectada? ¿O que, la sola manifestación 
de la parte negocial beneficiada, de cumplimiento de lo establecido como condición, de 
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 ¿Se admite que una compraventa la transmisión de la propiedad quede sujeta a la «condición 
suspensiva» de pago del precio? ¿Se admite, desde el punto de vista registral, el pacto de 
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 ¿Si un bien se ha vendido con reserva de dominio puede embargarse el derecho del compra-
dor? ¿Puede embargarse el pleno dominio en procedimiento seguido frente al compra-
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 ¿Bien adquirido bajo condición suspensiva y posterior enajenación por parte del adquirente 
una vez transcurrido el plazo establecido para el cumplimiento o incumplimiento de la 
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 ¿Compra de bien sujeto a la condición suspensiva de que el comprador obtenga financiación 
por parte de una entidad bancaria?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Licencia de obras sujeta a la condición de que el solicitante ceda gratuitamente al Ayunta-
miento determinados terrenos? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Una venta sujeta a condición suspensiva puede acceder al Registro de la Propiedad? ¿Una 
venta sujeta a «conditio iuris» puede acceder al Registro de la Propiedad? ¿Y si las partes 
configuran una «conditiio iuris como una condición suspensiva?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 C . Cancelación de condición  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede el vendedor prestar el consentimiento anticipado a la cancelación de la condición 
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 ¿Quién otorga la carta de pago si la sociedad vendedora ha quedado disuelta y liquidada?  .  . .
 ¿Cancelación de la condición resolutoria por falta de pago del precio en el caso de transcurso 
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 ¿Se aplica el artículo 82 .5 de la LH en el caso de cancelación de condición resolutoria explí-
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SUMARIO XVII

 ¿Debe acreditarse la deuda a los efectos de inscripción en el Registro de la Propiedad?  .  .  .  . .
 ¿En el caso de dación en pago «deben identificarse los medios de pago» en relación a la deuda 
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 ¿Y la dación en pago de deuda con pacto de retro?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Se admite la opción de compra con función de garantía? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Existe pacto comisorio prohibido en el caso de dación en pago y atribución de un derecho 

de adquisición (opción de compra) a favor del transmitente?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Dación en pago de un bien sujeta a condición suspensiva de que no se pague la deuda: hay 

o no hay pacto comisorio? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede el fiduciante interponer acción declarativa del dominio frente al fiduciario para que 

le sea restituida la titularidad de un determinado bien?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
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PREGUNTAS Y RESPUESTAS: CONTRATOS Y DERECHOS REALESXX

 ¿En el caso de derecho de opción inscrito puede hacerse constar en el Registro de la Propie-
dad la voluntad unilateral por parte del optante de ejercicio de la opción sin que exista 
apoderamiento a estos efectos?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Basta el ejercicio de la opción para proceder a la inscripción en el Registro de la Propiedad del 
bien a favor del optante cuando no se ha pactado la posibilidad de ejercicio unilateral? .  .  . .

 ¿Puede pactarse el ejercicio unilateral de la opción por parte del optante? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Ese poder a favor del optante puede configurarse como irrevocable?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si el concedente ha fallecido: subsiste la posibilidad de ejercicio unilateral?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede sujetarse la subsistencia del derecho de opción al pago puntual de los plazos en que 

se divide la prima?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si la opción se ha ejercitado en plazo pero la escritura de venta se presenta en el Registro 

una vez ha transcurrido el plazo de vigencia de la opción: se cancelan las cargas posterio-
res a la opción?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿En el caso de concesión de un derecho de opción y posterior transmisión de la propiedad 
por parte del concedente: quién debe otorgar la escritura pública de venta el concedente 
o el actual titular del bien?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Para el ejercicio de la opción basta con que el optante emita la declaración de voluntad o es 
necesario que esta «llegue» al concedente-optatario?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿En el caso de opción concedida por los dos cónyuges basta la notificación a uno solo de ellos 
para entender ejercitado el derecho de opción? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Derecho de opción de compra cuyo ejercicio queda condicionado a que el optante sea arren-
datario de la finca?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 B . Cancelación de cargas posteriores a la opción  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿El ejercicio del derecho de opción determina la cancelación de las cargas que pesan sobre la 

finca siendo dichas cargas posteriores a la inscripción de la opción? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si consta inscrito que el precio de la opción puede pagarse mediante compensación de una 

deuda del concedente frente al optante?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Ejercicio de opción y cancelación de cargas posteriores? ¿Y si el importe de las cargas se 

consigna ante Notario?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si el pago del precio de la compraventa consta en documento público de fecha anterior a 

la fecha de la anotación de embargo?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Para la cancelación de cargas posteriores a la opción que se ejercita: es imprescindible en 

todo caso la consignación?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿En el caso de hipoteca posterior al derecho de opción que se ejercita, y siendo necesaria la 

consignación, cuál es el importe de la cantidad a consignar? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y si la opción se ha ejercitado en plazo pero la escritura de venta se presenta en el Registro 

una vez ha transcurrido el plazo de vigencia de la opción: se cancelan las cargas posterio-
res a la opción?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Opción, embargo, venta a favor del optante, venta judicial derivada del embargo? .  .  .  .  .  .  .  . .

 C . Concesionario . Transmisión del Derecho de Opción . Embargo  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Transmisión del derecho de opción y titulares de cargas posteriores? ¿Es transmisible (inter 

vivos) el derecho de opción de compra?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Es transmisible mortis causa el derecho de opción?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede inscribirse la opción de compra a favor de persona indeterminada? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Es embargable el derecho de opción de un contrato de arrendamiento financiero?  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Concesión de la opción a favor de varias personas?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 D . Plazo del Derecho  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
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SUMARIO XXI

 ¿Puede pactarse el derecho de opción por un plazo superior a 4 años?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede prorrogarse un derecho de opción de compra, si con dicha prórroga se supera el límite 

de 4 años establecido en el artículo 14 Reglamento Hipotecario?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede pactarse el derecho de opción de compra por tres años, señalando que el plazo empe-

zará a contar dentro de por ejemplo dos años de tal manera que el plazo total se exceda 
de los cuatro años?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 E . Opción en función de garantía  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Se admite la opción de compra en función de garantía? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Existe pacto comisorio prohibido en el caso de dación en pago y atribución de un derecho 

de adquisición a favor del transmitente?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Se admite la opción de dación en pago?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede pactarse, en el caso de opción de compra, que el precio de la venta puede pagarse 

mediante «compensación» de una deuda del concedente frente al optante? ¿Ese pacto de 
compensación es inscribible?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿El hecho de que se pacte (en la medida en que se admita) la posibilidad de pacto por com-
pensación implica «per se» que exista pacto comisorio»?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 F . Cancelación de la opción  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede cancelarse automáticamente la opción cuando ha transcurrido el plazo para su ejerci-

cio sin que conste en el Registro el ejercicio de la citada opción?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede pactarse la cancelación registral de la opción de compra una vez hubiera transcurrido 

el plazo para su ejercicio sin que conste en el registro el citado ejercicio?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Cancelación por caducidad de un derecho de opción sobre el que consta una prohibición de 

ejercicio?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 G . Objeto, precio y prima  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Se admite la concesión de un derecho de opción sobre «determinados metros cuadrados de 

una finca»?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Opción de compra sobre «los derechos de aprovechamiento urbanístico que le correspon-

den en el Plan Parcial» como consecuencia de la aportación de una finca a una junta de 
compensación: se admite?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿El precio de compra en ejercicio de la opción puede fijarse de manera alternativa?  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿El precio de compra en ejercicio de la opción puede consistir en «el saldo vigente de un cré-

dito a una determinada fecha» (por ejemplo del saldo vigente del préstamo hipotecario 
que grava el bien objeto de la opción)?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿El precio de la finca sobre la que se concede la opción puede ser «el que fije una determinada 
sociedad de tasación?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Puede sujetarse la subsistencia del derecho de opción al pago puntual de los plazos en que 
se divide la prima?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Pueden los liquidadores de una sociedad conceder opción de compra sobre los inmuebles de 
una sociedad en liquidación? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿En el caso de opción de compra sobre varias fincas: es necesaria la distribución del precio 
entre las mismas?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Puede pactarse, en el caso de opción de compra, que el precio de la venta puede pagarse 
mediante «compensación» de una deuda del concedente frente al optante? ¿Ese pacto de 
compensación es inscribible?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

Permuta  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Permuta de finca por obra futura: pueden inscribirse los futuros pisos a favor del cedente?  .
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PREGUNTAS Y RESPUESTAS: CONTRATOS Y DERECHOS REALESXXII

 ¿Permuta por parte de una corporación municipal: expediente de necesidad, tasación, plazo 
de la contraprestación?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Se califica como permuta el contrato por el que la administración trasmite un terreno a 
cambio de una prestación de hacer (unas obras de construcción)?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Permuta de solar por pisos y condición resolutoria?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

Posesión  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Es inscribible la posesión?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Y la transmisión de la posesión? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

Prohibición de disponer .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿En el caso de donación de dinero para que se compre un determinado bien y sujetando la 

donación del dinero a la condición de que no se proceda a la venta del citado bien, dicha 
prohibición de disponer puede acceder al registro?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Se admiten las «autolimitaciones» a las facultades dispositivas o «curatelas voluntarias»?  .  . .
 ¿Se puede admitir la prohibición de disponer en negocios a título oneroso?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿En el caso de donación de un bien sujeto a la prohibición de ser embargado, puede embar-

garse posteriormente ese bien?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede anotarse un embargo sobre un bien inscrito sujeto a prohibición de disponer?  .  .  .  .  . .
 ¿Y la posible ejecución posterior: accedería al Registro?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Puede donarse un bien sujeto a la prohibición de disponer del mismo y de ser embargado?  .
 ¿Es lo mismo anotación de prohibición de disponer que anotación de prohibición de ena-

jenar?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
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PREGUNTAS Y RESPUESTAS: CONTRATOS Y DERECHOS REALESXXVI
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dimiento?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿La resolución de un negocio previo respecto de una finca no inscrita: es título apto para 
inmatricular? Es decir ¿El doble título a efectos de inmatriculación puede ser una trans-
misión y su resolución?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

Retorno arrendaticio  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Habiendo caducado la nota marginal de un derecho de retorno arrendaticio, puede hacerse 

constar nuevamente mediante la presentación del mismo título que dio lugar a la pri-
mera nota marginal si el titular registral actual es persona distinta del primitivo arrenda-
dor? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Si un edificio no está dividido horizontalmente y está arrendada una parte del mismo te-
niendo el arrendatario derecho de retorno: como se hace constar en el Registro el citado 
derecho?  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

 ¿Cuál es el «dies a quo» para el cómputo del plazo de 5 años a que se refiere el artículo 15 del 
Reglamento Hipotecario? .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .

Servidumbre .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . .
 ¿Cancelación de servidumbre constituida a favor de un edificio en propiedad horizontal?  .  . .
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SUMARIO XXVII
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         servidumbres, derecho de superficie… 
              De interés para Notarios, Registradores, 
                    Abogados, Agentes de la Propiedad 
                       Inmobiliaria y Gestores.
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Volumen IV: 
Contratos
y Derechos Reales


